BUDAPEST FOVAROS III. KERULET
OBUDA — BEKASMEGYER ONKORMANYZAT
ALPOLGARMESTER

1033 Budapest, Fo tér 3.

Az el6terjesztés targyaldsa az Motv.46. § (1) bekezdése és a 60. §-a alapjan nyilvdnos iilésen torténik.
Dontéshozatal médja: egyszerii tobbség.

ELOTERJESZTES

a Pénziigyi, Tulajdonosi és Vagyonnyilatkozat-kezel6 Bizottsag
2026. soron kovetkezo iilésére

Targy: Dontés a Budapest III. ker. belteriilet 14625/26/A/15 hrsz. alatt nyilvantartott
ingatlan 1/1-ad tulajdoni hanyadara vonatkozo elévasarlasi jog gyakorlasarol

Elbterjeszto: Ori Laszl6 alpolgarmester

Eloterjesztés készitette: dr. Baranyai Rahel Jogi Iroda, jogasz

Eloterjesztés szakmai elokészitéséért felelos: dr. Kiss Annamaria Jogi Iroda, mb. irodavezet®

Tisztelt Bizottsag!

A Budapest I11. kertilet, belteriilet 14625/26/A/15 helyrajzi szimon nyilvantartott, természetben a
1036 Budapest, Lajos utca 47/A 4. em. 3. ajtészam alatt talalhatd, ,,lakas” megjel5lésti, 73 m?
alapteriiletli ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan) 1/1 tulajdoni hanyadban Majtényi Anna
tulajdonaban all.

Majtényi Anna 1/1-ad tulajdoni aranyat 80.000.000,- Ft vételar fejében értékesiteni kivanja Riszt
Edina Panka részére, az erre vonatkozd vételi ajanlat az 1. mellékletét képezi.

Az Onkormanyzatot jelen eldterjesztés targyat képezd Ingatlanra a fentiek alapjan az alapit6 okirat
[V/1/e pontja alatt bejegyzett elovasarlasi jog illeti meg.

A Polgari Torvénykdnyvrdl szoldé 2013. évi V. toérvény (a tovabbiakban: Ptk.) 6:222. § (1)
bekezdése értelmében, ,, ha a tulajdonos harmadik személytSl olyan vételi ajanlatot kap, amelyet
el kivan fogadni, az ajanlat elfogaddsa el6tt koteles az ajanlatot teljes terjedelemben kozolni az
elévdsarldsra jogosulttal”, jelen esetben az Onkormanyzattal.

Amennyiben valamely elévésarlasra jogosult az el6vasarlési jogaval €1, gy az adasvételi szerzodés
az elOvasarlasra jogosulttal jon Iétre.

Az Snkormanyzat vagyonardl, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél szolé
17/2014 (VI1.2.) Ok. rendelet 16 §. (1) bekezdésének c) pontja érteimében a bruttd 150 milli6
forintot el nem elérd jogiigylet esetén a bizottsag gyakorolja a tulajdonosi jogokat.



Figyelemmel arra, hogy a nyilatkozatiételre nyitva allo hataridében értékbecslés készitésére nincs
lehetoség, valamint arra, az Onkormanyzat 2026. évi 6sszevont koltségvetésérol szold 22/2025.
(XIL.19.) 6nkorményzati rendeletében sincs e célra elkiilonitett Osszeg, kérem a Tisztelt
Bizottsagot, hogy a hatéarozati javaslat elfogadasaval dontson arr6l, hogy Budapest Févaros 1.
Keriilet, Obuda-Békasmegyer Onkorményzat a fenti ingatlan tekintetében elévésarlasi jogat nem
kivanja gyakorolni.

Hatarozati javaslat
A Bizottsag ugy hataroz, hogy

1. Budapest III. keriilet, belteriilet 14625/26/A/15 helyrajzi szamon nyilvantartott,
természetben a 1036 Budapest, Lajos utca 47/A 4. em. 3. ajtészam alatt talalhato,
»lakas” megjelolésii, 73 m2 alapteriiletii ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan) 1/1-ad
tulajdoni hanyad értékesitése targyaban a Budapest III. Lajos u. 47/A. alatti
ingatlanon 1évé lakohaz tarsashazi alapité okirata szerinti elévasarlasi jogaval nem
kivan élni.

2. felhatalmazza Ori Laszl6 alpolgirmestert a dontésnek megfeleld nyilatkozat
alairasara.

Felelos: Dr. Kiss Laszl6 polgarmester
Hataridé: azonnal

Budapest, 2026. ¢ wg - 4 4.

Ori Laszlo
alpolgérmester
Mellékletek:
- 1. melléklet: vételi ajanlat
- 2. melléklet: tulajdoni lap
- 3. melléklet: alapit6 okirat kivonat

&l

Dr. Kiss Anhamaria
Tweo sk 22w.00.44



HORTOVANY! UGYVEDI IRODA
székhely: 1031 Budapest, Monostori (t 8.
levelezési cim; 1312 Budapest, Pf. 21.
email; iroda@drhortovanyi.hu
Tel.: (061) 388-6114
www.drhorlovanyi.hu

Obuda Onkormanyzata részére ]
Budapest Févaros Ill. Kerillet Obuda-Békasmegyer Onkormanyzata

1033 Budapest, F6 tér 3.
targy: Elévasarlas nyilatkozat
Tisztelt Cimzett!
Alulirott dr. Hortovanyi lzabella iigyvéd tajékoztatom, hogy a BFKH FFO altal nyilvantartott Budapest Ill. kerlllet,

belteriilet 14625/26/A/15 helyrajzi szam alatt felvett, természetben a 1036 Budapest |11, keriilet, Lajos utca 47/A. 4.
emelet 3. ajto alatti, lakas" megnevezési, 73 m? alapteriilet(i, a kozos tulajdonbol 75/1002 eszmei hanyaddal

rendelkezd tarsashazi ingatlan 1/1 aranyu tulajdonosa, Majtényi Anna (sziiletési neve: ; szilletési
helye, ideje: ., anyja sziletési neve: ; lakeime:

), mint elado, az ingatlant Riszt Edina Panka (sziiletési neve: ;
sziiletési helye, ideje: ., anyja sziiletési neve:  lakcime:

), mint vev részére adéasvételi szerzédéssel értékesiteni kivanja.

Az adasvétel lényeges feltételei a kovetkezék: a vételar 80.000.000- Ft, azaz nyolcvanmillié forint; a foglald
dsszege 8.000.000,- Ft, azaz nyolcmilli6 forint, amely a szerz6dés alairasakor fizetendd; tovabbi 5.000.000,- Ft,
azaz 6tmillio forint vételarrész legkésdbb 2026.08.21. napjaig esedékes; 50.000.000,- Ft, azaz dtvenmillié forint
vetelarrész hitelbd! legkésébb 2026.09.30. napjaig fizetendd; tovabba 17.000.000,- Ft, azaz tizenhétmillio forint
vételarrész hitelbl legkésébb 2026.09.30. napjaig teljesitendd.

Felhivom, hégy amennyiben Ont a fenti ingatlan tekintetében elévasarlasi jog illeti meg, gy annak gyakorlasardl
jelen értesités kézhezvételétd! szamitott 8 napon bellit nyilatkozni sziveskedjen. Amennyiben a megadott hataridén
belil nem nyilatkozik, az (gy tekinthetd, hogy eldvasarlasi jogaval nem kivan élni.

Budapest, 2026.08.04
Tisztelettel:
| TrJ
<

Dr. Hortovanyi 1zabella
Ugyvéd
Majtényi Anna képviseletében
Meghatalmazas masolatban csatolva

Hortovanyi Ugyvédi Iroda

1 21 Budapast, Monostori Gt 8.
Addszam: 18118896-241



MEGHATALMAZAS

Alulirott Majtényi Anna (sziiletési neve; : sziiletési helye, ideje: ) ., anyja
sziiletési neve: ; személyi azonosfté jele: ; addazonosfté jele:
s lakcfme: ), mint meghatalmazé ezennel

meghatalmazom a Hortovanyl Ugyvédi Irodat (székhely: 1031 Budapest, Monostori it 6.; adész4dm:
18115896-2-41), valamint az {roda részérél eljaré dr. Hortovanyi Izabella ligyvédet (KASZ: 36061640),
hogy nevemben és helyettem teljes jogkorrel eljarjon az aldbbi ingatlannal 6sszefiiggd, el6vdsaridsi jog
gyakorldsdhoz kapcsol6dé iratok és nyilatkozatok beszerzése, dtvétele és ligyintézése korében,

A meghatalmazds tdrgya a Budapest I, keriilet, belteriilet 14625/26 /A /15 helyrajzi szdm alatt
nyilvantartott, természetben 1036 Budapest IIL ken, Lajos utca 47/A. 4. emelet 3, ajté szdm alatt
taldlhatd, lakds” megnevezést, 73 m? alapteriiletfi, 2 egész szobds, a kozos tulajdonbdl 75/1002 eszmei
hédnyaddal rendelkez§ ingatlan.

A meghatalmazds kiterjed kiilonésen arra, hogy a meghatalmazott nevemben és helyettem:

e azeldvésdrldsi joggal kapcsolatos iratokat, igazoldsokat, nyllatkozatokat és egyéb okiratokat
beszerezze;

o atdrsashdz kdzds képvisel8jétdl vagy az intéz8bizottsdg elnokétl az elGvdsarldsi jog
gyakorldsdval 6sszefligg6 nyllatkozatokat, igazoldsokat és teljes bizonyftd erejif magdnokiratokat
dtvegye;

o avételi ajdnlat, illetve addsvételi szerz6dés kozlésével, kifiiggesztésével, Igazoldsaval és az
elévdsdrldasi jogrdl torténd lemondds dokumentdldsdval kapcsolatos tligyekben eljérjon;

* valamennyi szlikséges kérelmet, nyilatkozatot és 4tvétell elismervényt aldfrjon, benyjtson, illetve
dtvegyen;

o azeljdrdshoz sziikséges hat6ségi, tdrsashdzi, foldhivatali, onkormdnyzati vagy egyéb iratokat,
mdsolatokat és tands(tvanyokat kikérje és dtvegye.

Jelen meghatalmazds kizdrdlag az el§vdsdrldsi joggal Gsszefliggd iratok beszerzésére és az e kirbe tartozé
kapcsolddé tigyintézésre terjed ki, A meghatalmazott az iigy elldtdsa sordn helyettest vagy alkalmazott
ligyvédet is igénybe vehet, amennylben ezt a Jogszabdlyok és az tigy elldtdsa indokoljdk.

Jelen meghatalmazds visszavondsig érvényes.
Kelt: Budapest, 2026. 07.23. napjdn.

Meghatalmazé:

Majtényi Anna
A meghatalmazdst elfogadom, Budapest, 2026.07.23-4n:

dr. Hortovanyl Izabella iigyvéd
Hortovényi Ugyvédi Iroda

Hortovanyi Ugyvédi Iroda

1 ™1 Budlapest, Monostori U 8.
Addszam: 18118896-2:41



ELEKTRONIKUS

INGATLAN-NYILVANTARTAS

Tulajdonilap-mésolat

Budapest Févaros (szemle) oldal 1/1
] gggr:;g}(ywatala Foldhivatali o= oo Budapest IIl ker.
4l Magyarorszag 1149 Budapest, INYER/TULLAP/20260806/5924 g:;ﬁ’u'etr 14625/26/A/15 helyrajzi
> Bosnyak tér 5. 2026.08.06
1036 BUDAPEST lll KER., LAJOS UTCA 47/A 4 EM. 3. AJTO tarsashaz kiilonlap

Budapest Il ker., Belteriilet, 14625/26/A/15

SZELJEGYZEK
Széljegy: INYER/2026/935270

Széljegy: INYER/2026/935270 - 2026.07.27. 00:00:00

A széljegy tartalma a benyujtott kérelem alapjan:

Név: RISZT EDINA PANKA, Sziiletési év: 2000, 7900 Szigetvar, Szabadsédg utca 15, Tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsoldédé vevdi jog bejegyzése
1. RESZ

1. Bejegyzé hatarozat, érkezési idé:
72231/1/2004/03.12.10

AZ EGYEB ONALLO INGATLAN ADATAI:
Rendeitetési méd Teriilet (m2) Szobak sz. Félszobdk sz. Eszmei hanyad

lakas 73 2 0 75/1002

2. Bejegyzd hatdrozat, érkezési idd:
110115/1989/1989.12.11
Jogi jelleg: Tarsashaz

Az 6ndllo ingatlanhoz tartoznak az ala pit6 okiratban meghatarozott helyiségek.

il. RESZ

6. DBejegyzd hatdrozat, érkezési idé:
91512/1/2024/24.05.06

Tulajdonjog

Jogdllds: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogeim: életjdradék

Utalés: I11/3, 11/5

Név: Majtényi Anna, Sziiletési név: Rozsnyai Anna, Sziiletési év: 1984, Anyja neve: Szavenkova Natalja Andrejevna
Jogosult cime: 1093 BUDAPEST IX.KER., Matyds utca11. 1. em. 12,

Ill. RESZ
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdonilap-mésolat tartalma a kiadést megel6zé napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartdsban szereplé adatokkal. A szemle
masolat a fennallo bejegyzéseket, a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem
mindstil hiteles bizonyité ereji dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE
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e./

Ilyen esetben a kdzis képviseld kiteles a kiizgyd-
lést 15 napon belil Gsszehfvni. A tulajdonos a fo-
ganatositott vdltoztatdsbdl eredd minden kdrért fe-
lelds.

A kilon tulajdond ingatlan elidegenitése esetén a
tulajdonostdrsakat eldvésarlasi jog illeti meg. Ha
két vagy tiébb tulajdonostdrs kivan €lni elGvdsdr-
1dsi jogdval, akkor a kbzgyllés dltal meghatdrozott
sorrendben élhetnek a tulajdonostédrsak elbvdsdrla-
si Jogukkal. Ilyen esetben a tulajdonos eladdsi a-
jdnlatdt a kidzoés képviseldnek kiteles megkiildeni az
elovdsdrdsi jog érvényesitése celjdbél. Ez esetben
a sorrendiséget a kedvezdbb ajanlat alapjan kell
eldonteni.

Az elévdsdarlds soran a tulajdonostérsnak vdllalnia
kell ugyanazon feltételeket, amelyet az eladdst
kezdeményez& tulajdonostdrs 3. személy esetében
elérhetne.

2./ A kBzos tulajdond ingatlanrészekkel kapcsolatban:

a./

Valamennyi tulajdonostdrs rendeltetésszerden hasz-
ndalhatja - haszndlati jog sérelme nélkil - a kozds
tulajdond ingatlanrészeket. Egyik tulajdonostdrs-
nak a haszndlati jogdt sem lehet hozzdjdruldsa nél-
kil elvonni, vagy korldtozni. A hasznédlat soran
azonban egyik tulajdonostars sem ldpheti tdl az
okszeril sziikségesség mértéket.

A ktozds tulajdoni ingatlanrészekb&l a kilon tulaj-
dond ingatlanrészek rendeltetésszerd haszndlatdnak



A jelen ALAPITO OKIRAT és az ezt esetleg megvdltoztatd ké-
sdbbi okiratok rendelkezései a tulajdonostdrsak jogutddait
is kdtelezik.

A tulajdonostdrsak kételezik magukat arra is, hogy a jelen
okiratb an foglaltakat nemcsak maguk tartjdk meg, hanem
hozzdtartozdikkal, alkalmazottaikkal, és ingatlanrészeik
bérléivel (haszndldival) és minden més lakéval is megtar-
tatjék, amire nézve egymdssal szemben teljes szavatossdgot
vdallalnak.

Ezen ALAPITO OKIRAT-ot a szerz6ds felek felolvasds és meg-
magyardzas utdn, mint akaratukkal mindenben megegyezdt hely-
benhagydlag aldirtdk.

1py DEC D L]

Budapest, 1989.¢t¢

Dr, ansovmyi Istvan
Ellenﬁ%ﬁ% e Magyar Allam képviseletében:

eulo lroda
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dr. Hricsovinyi Istvéan Fov IIIfker Ingatlankezelo V.
ov.Jogtan.
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